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<i) sebear

Dejan Andelkovic PR ARHITEKTONSKI BIRO SEBEAR Sokobanja
Adresa: Vojvode MiSica 44, Sokobanja; Kontakt 069/11-66-162; PIB 109992976

Na osnovu ¢lana 60. Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
— ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US i 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odlukaUs, 132/2014 i 145/2014), donosim:

RESENE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu tehniCke dokumentacije

UrbanistiCki projekat za izgradnju viseporodiCnog stambenog objekta na kat. parceli br.
28258 K.O. Vrsac, u Ulici Sterijina br.82 i 84 u VrScu &iji je investitor DOO ,Teddy* iz Vrsca, ul.
Heroja Pinkija br.67a.

Na izradi pomenute dokumentacije u¢estvovace odgovorni urbanista:

Za urbanisti¢ki projekat.................. dipl.inz.arh. Filip Kanacki

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade tehniCke dokumentacije postupati u svemu po

odredbama gore navedenog zakona.

Datum: April 2018.

Broj: 68.1/2018
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1- URBANISTICKI PROJEKAT

1.1 - TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

-Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 — ispr., 64/2010 —
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US i 50/2013 - odluka US, 98/2013 — odluka US,
132/2014 i 145/2014)

-Generalni plan Vrica (,Sluzbeni list opstine Vrsac*, br. 4/2007 i 6/2007)

-Generalni urbanisticki plan Vrsca (,Sluzbeni list op&tine Vrsac*, br. 17/2015)

PODACI O LOKACUJI

Izgradnja objekata planira se na katastarskoj parceli br. 28258 KO Vr§ac u Ulici Sterijina br.82 i
84 u Vr8cu u bloku 51, u zoni meSovitog stanovanja — zona 20. Predmetna parcela nastala je
spajanjem 7724/1, 7724/2, 7721/1 i 7721/2. Na parceli se trenutno nalaze prizemni stambeni i
pomocni objekti predvideni za uklanjanje.

Gradevinska parcela katastarski br. 28258 KO VrSac ima povrSinu od 1912 m2..

Parcela je pravougaonog gabarita, postavljena duzom stranom pravac jugozapad-severoistok i
ima Sirinu od 25,60 m prema ulici Sterijinoj na regulacionoj liniji i srednju duzinu od 70,60 m.

Parcela se nalazi na ravhom terenu sa minimalnim nagibom prema javnoj povrsini koji prati i
pad planiranih pesacko-kolskih povrsina.

Podrucje obuhvaceno urbanisti¢kim projektom zahvata parcelu kat. br. 28258 K.O. VrSac koja
predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste planom predvidena za meSovitu stamenu izgradnju i ima
mogucnosti za izgradnju viSeporodichog stambenog objekta.

Gradevinska parcela koja je predmet urbanistiCkog projekta se granii sa susednim
gradevinskim parcelama br. 7720/1, 7720/2, 7722/2, 7723/2, 7725/1 i 7725/2, KO VrSac na kojima
postoje izgradeni porodi¢ni stambeni objekti.

PODACI O OKRUZENJU

U neposrednom okruzenju lokacije u ovom delu Sterijine ulice zastupljena je pretezno
stambena gradnja, spratnosti od P+0 do P+2. Struktura parcela je uglavnom usitnjena nastala
deobama u postupku nasledivanja. Sredidnji deo bloka je pretezno zaposednut bastama. U blizini
lokacije postoji izgraden viSeorodi€an stambeni objekat i ceo kompleks Vojnicki trg.

Predmetna parcela se sa severoistoCne strane se granici sa parcelom br. 7725/1 na kojoj je
izgraden prizemni stambeni objekat velike spratne visine, iz perioda pre 1940. Objekat nije pod
zastitom. Visina venca je 6,10m. Objekat se nalazi uz regulacionu liniju.

Sa jugozapadne strane nalazi se parcela 7720/1 sa porodicnim stambenim objektom spratnosti
P+1+Pk i P+2 u jednom delu. Gradevinska linija je povu€ena u odnosu na regulacionu za 10,5m.

Sa jugoistoCne strane nalazi se parcela br. 7723/2 sa izgradenim viSeporodi¢nim stambenim
objektom spratnosti P+4+Pk, izgradenim posle 2009, u vlasniStvu istog investitora. Objekat je
izgraden u unutradnjosti bloka. Zadnja gradevinska linija objekta se nalazi na udaljenosti od straznje
linije parcele od 5,70m (prizemni deo objekta) odnosno 10,10m spratni deo objekta (od 1. do 4. sprata
i potkrovlja).

Sirina regulacije Sterijine ulice u ovom bloku se suzava gledano od Vojniékog trga prema centru
grada i kod predmetne parcele iznosti 14,68m. Proseéna Sirina regulacije u ovom bloku, racunato kao



aritmetiCka sredina Sirine na pocetku i na kraju ovog dela ulice (na jednom i drugom uglu) iznosi oko
16,50m.

OPIS | OBJASNJENJE RESENJA

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja dva objekta: Objekat 1 — stambena zgrada i objekat
2 — transformatorska stanica. Objekat 1 je poluatrijumskog tipa sacinjen od tri lamele: lamela 1
spratnosti P+2 pozicionirana uz ulicnu regulaciju, lamela 2 spratnosti P+2 pozicionirana uz
severoisto¢nu granicu parcele i lamela 3 spratnosti Su+P+2 pozicionirana u dubini parcele.

Lamela 1 postavljena je prednjom fasadom uz regulacionu liniju u neprekinutom nizu. Lamela 1
je spratnosti P+2. U lameli 1 je predvideno ukupno 19 stanova. Visina dela objekta do ulice je 11,06m
mereno od trotoara do krovnog venca, odnosno 15,10m do slemena objekata.

Uz severoisto¢nu granicu parcele predvidena je izgradnja lamele 2 koja je takode spratnosti
P+2. U lameli 2 je predvideno ukupno 6 stanova. Visina ovog dela objekta je 10,42m mereno od
trotoara do krovnog venca, odnosno 14,76m do slemena.

U unutra$njosti parcele predvidena je izgradnja lamele 3 koja je takode spratnosti Su+P+2. U
lameli 2 je predvideno ukupno 19 stanova. U suterenu je predvidena nadzemna otvorena
poluukopana garaza neto povrsine garaznog prostora 364m2. Visina ovog dela objekta je 11,29m
mereno od trotoara do krovnog venca, odnosno 15,01m do slemena.

Na parceli je predvidena izgradnja transformatorske stanice dimenzija 3,71x1,80m, sa
slobodnom prostorom sa tri strane za pristup servisnog vozila. U skladu sa protivpoZarnim uslovima
kao i uslovima Elektrodistibucije u lameli 1 je predviden kolski prolaz Sirine 4,10m i visine 4,00m —
4,15m. Dvoriste iza lamele 3 je manje od 400 m2 tako da nije predviden pristup vatrogasnog vozila.
Do zadnjeg dvorista se stiZze preko natkrivene rampe nagiba 14% koja vodi u suterensku etazu, i dalje
iz suterenske etaZe na nivo zadnjeg dvorista.

NAMENA | KARAKTERISTIKE PROSTORA | URBANISTICKI POKAZATELJI

PovrSina predmetne parcele je 1912m2. Ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta
1 — stambene zgrade je 4010,92m2, odnosno 3525,70m2 nadzemnih delova objekta, a objekta 2 —
trafo stanice je 6,70m2. Indeks iskoriS¢enosti je (3525,70+6,70)/1912=1,84 < 3,6. Stepen izgradenosti
je: (1133,39+6,70)/1912=0,59 < 0,60.

Na predmetnoj parceli je predvideno parkiranje za 41 putni€ko vozilo stanara, $to odgovara
propisanom broju na osnovu pravila: jedno parking mesto na 70m2 korisne povrSine objekta
2518,21/70=35,97 = 36 parking mesta. Organizacija parking mesta je sledeca: 3 su predvidena u
natkrivenom delu dvorista, 16 u garazi u suterenu lamele 3, a preostalih 22 parking mesta na
nenatkrivenom delu dvorista i to u atrijumskom delu dvorisSta 10, a u zadnjem delu 12 parking mesta.
Dimenzije parking mesta su minimum 2,3x5,0m za upravno parkiranje odnosno 2,2x5,5m za poduzno.

Na parceli je obezbedeno 145m2 zelenih povrSina i 353m2 povrsina poplo¢anih raster plo¢ama
sa 25% zelenila predvidenih na parkinzima na otvorenom. Raster plo¢e su predvidene i zbog
apsorpcije atmosferskih padavina usled nedostatka uli¢ne kiSne kanalizacije na predmetnoj lokaciji.
Takode predvidena je sadnja raznolikog visokog parkovskog zelenila, sa ciliem postizanja zdravijeg
zivotnog ambijenta i komfora. Ostale otvorene i natkrivene povrsine su poplo¢ane betonskim plo¢ama
postavljenih preko sloja peska i tucanika u vidu kolsko-peSackih komunikacija.



TABELARNI PRIKAZ POVRSINA PO ETAZAMA

OBJEKAT 1 - STAMBENA ZGRADA

LAMELA -1 SUTEREN PRIZEMLJE 1. SPRAT 2. SPRAT LAMELA 1 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 264.35m* 400.38m? 400.38m? 1065.11 m?
NETO POVRSINA: ! 430.78m? 436.06m? 436.06m? 13029 m?
BRUTO POVRSINA: / 499.40m? 522.95m? 522.95m? 15453 m?
LAMELA - 2 SUTEREN PRIZEMLJE 1. SPRAT 2. SPRAT LAMELA 2 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: 1 98.56 m? 108.07m? 109.07m? 316.7 m?
NETO POVRSINA: / 117.16m? 122.31m? 122.31m? 361.77 m?
BRUTO POVRSINA: / 148.22m? 154.70m? 154.70m? 457.62 m?
LAMELA - 3 SUTEREN PRIZEMLJE 1. SPRAT 2. SPRAT LAMELA 3 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 317.62m? 409.39m? 409.39m? 11364 m?
NETO POVRSINA: 374.23m? 370.81m? 445.00m* 445.00m? 1635.04 m*
BRUTO POVRSINA: 485.22m? 454.16m? 530.96m? 530.96m? 20013 m?
OBJEKAT 2 - TRAFO STANICA PRIZEMLJE

NETO POVRSINA: 6.00 m?

BRUTO POVRSINA: 6.70 m?

UKUPNE POVRSINE

KORISNA STAMBENA POVRSINA: 2518.21 m?

NETO POVRSINA: 3305.71 m?

BRGP NADZEMNO: 3525.70 m?

UKUPNA BRGP: 4010.92 m*

POVRSINA PARCELE: 1912 m?

STEPEN IZGRADENOSTI:
INDEKS ISKORISCENOSTI:

59% (max 60}
1.84 (max 3.6)




IZVOD 1Z URBANISTICKOG PLANA

Ovaj urbanisticki projekat raden je na osnovu uslova iz GUP-a VrSca ((Sluzbeni list opStine
VrSac (br. 4/07 i 6/07)).
Novoformirana parcela 28258 pripada bloku 51, u zoni mesovitog stanovanja - zona 20, u
ulici Sterijinoj (zate€eni objekti, postojeca regulacija ulica i mreza infrastrukture).

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU OBJEKATA U ZONI MESOVITE STAMBENE IZGRADNjE

U okviru zone meSovitog stanovanja dozvoljena je izgradnja objekata viSeporodicnog i
porodi¢nog stanovanja. U okviru ove zone dozvoljena je izgradnja objekata i uredenje povrSina
za sport i rekreaciju, odgoj i obrazovanje, zdravstvo, socijalnu zastitu i poslovanje koje svojim
kapacitetom i namenom ne remeti stanovanje.

Zona meSovite stambene izgradnje obuhvata postojeée blokove stambene izgradnje:
21,23,24,25,26,54,124,125,126,118,120,122,89,99,100,118,120,122,65,69,70,49,53,85,
86,67,68,27,51,35,50,48,117 i delovi bloka 87,88,64,66,71,63,62 u kojima su prisutna oba
tipa stanovanja i planirane blokove: 42 i 140 i delovi bloka 41,43 i 138.

Za izgradnju objekata viseporodicnog stanovanja neophodna je izrada detaljne
urbanisticke razrade: Urbanistickog projekta za sve objekte (komplekse),
odnosno Plana detaljne regulacije za objekte (komplekse) gde je neophodno
definisati javno i ostalo gradevinsko zemljiste.

Postojeci blokovi stanovanja koji su nastali do 1940. godine i do danas sacuvali svoju
originalnu morfologiju, kod planiranja novih objekata bilo kog tipa:

- sacuvati postoje¢e oblike i dimenzije urbanih struktura-blokova;

- ocCuvati zateCenu matricu:ulica, trgova i parkova;

- ocCuvati postoje¢e regulacino-gradevinske linije i ivicnu blokovsku izgradnju- (izgradnja
objekata u nizu kod nasledenog tipa gradenja nadovezivanjem na postoje¢e objekte koji se
zadrzavaju), a unutar blokova formiranje unutrasnjih dvorista.

U sluCaju promene vertikalne regulacije teziti visinskoj ujednacenosti ulicnog fronta i oCuvanju
proporcijskinh odnosa.



U postoje¢im blokovima koji ne podlezu zastiti urbanih struktura i planiranim
blokovima, kod planiranja novih objekata:

1. u blokovima gde su noviji objekti odredene spratnosti i opremljenosti novu izgradnju
prilagoditi postoje¢oj u pogledu spratnosti i nacina gradenja,
2. u blokovima gde su objekti male gradevinske i ambijentalne vrednosti uspostaviti
nov sistem gradenja (izrada detaljne urbanisti¢ke razrade)

- izgradnjom slobodnostojecih objekata sa povecanom spratnoscu, ali

manjom gustocom izgradnje i ve¢im slobodnim prostorima oko objekata

- izgradnjom objekata u prekinutom ili neprekinutom nizu i formiranjem blokova

zatvorenog tipa sa povec¢anom spratno3c¢u i postizanjem srednjih gustina

U novim blokovima planiranim za mes$ovitu stambenu izgradnju pri planiranju objekata
detaljinom urbanistickom razradom definisati vrstu i namenu objekata, kao i spratnost i
regulacione i gradevinske linije.

Vrsta i namena objekata
Dozvoljena je izgradnja glavnog objekta: viSeporodi¢nog ili porodi€nog objekta.

U postoje¢im blokovima nastalim do 1940. koji podlezu merama oc¢uvanja postojece regulacije
glavni objekat moze da se gradi kao objekat u neprekinutom ili u prekinutom nizu, ili kao
atrijumski objekat.

U postoje¢im blokovima koji ne podlezu merama o€uvanja postojece regulacije i novim blokovima
glavni objekat moze da se gradi kao slobodnostojeci, dvojni, objekat u neprekinutom ili u
prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat.

Na gradevinskoj parceli viseporodi¢nog stanovanja moze se planirati izgradnja i drugog
objekta ukoliko su ispunjeni svi drugi uslovi: poslovni objekat, garaza i ostave veé¢e od 20 m?.

Na gradevinskoj parceli porodicnog stanovanja moze se planirati izgradnja i drugog
objekta ukoliko su ispunjeni svi drugi uslovi: poslovni objekat, letnja kuhinja, garazaiostave
vecée od 20 m=.

Drugi objekat moZe da se gradi kao: slobodnostojeci, dvojni objekat ili objekat u nizu.

Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nog objekta uz stambeni, odnosno poslovni objekat: garaza,
ograda i vodonepropusha jama samo za objekte porodi€nog stanovanja do prikljuenja na
gradsku kanalizaciju u delovima naselja gde kanalizacija nije izvedena.

U okviru glavnog objekta deo prizemlja ili cela prizemna etaza moze da se nameni za poslovni
prostor koji svojom delatno$¢éu nece ugroziti primarnu funkciju - stanovanje.

U zavisnosti od veli€ine parcele, u okviru ove zone, dozvoljena je izgradnja i poslovnog objekta.
Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na malo, ugostiteljstva i
usluzne delatnosti, tj. one delatnosti koje svojim radom ne ugrozavaju primarnu funkciju zone -
stanovanje.

U okviru stambenog i stambeno-poslovnog objekta porodi€nog stanovanja moze se dozvoliti
izgradnja maksimalno 4 stambene jedinice.



Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Za izgradnju viseporodi€¢nog stambeno-poslovnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za
obrazovanje gradevinske parcele su sledeci:

- za slobodnostojeci viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat minimalna Sirina parcele je
20,0 m,
_- . za viSeporodicni stambeno-poslovni objekat u neprekinutom nizu minimalna
Sirina parcele je 15,0 m,

- za viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekat u prekinutom nizu dozvoljena

minimalna Sirina parcele je 15,0 m,

- za sve vrste wseporodlcnlh stambenih  objekata gradevinska parcela je
minimalne povrsine 500,0 m?

Za izgradnju porodi¢nog stambenog, stambeno-poslovnog objekta porodiénog tipa, u
zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje gradevinske parcele su sledeci:

- za slobodnostojec¢i stambeni ili stambeno- poslovm objekat minimalna Sirina parcele je
12,0 m, minimalna povrsina parcele je 300,0 m?

- za dvoml stambeni ili stambeno-poslovni objekat mlnlmalna Sirina parcele je
10,0 m (2 h 5,0 m), minimalna povr$ina parcele je 500,0 m? (2 h 275,0 m?),

- za stambeni ili stambeno-poslovni objekat u nizu minimalna Sirina parcele je
5,0 m, minimalna povréina parcele je 150,0 m?.

Uslovi za ispravku granica gradevinskih parcela mogu se izdati u skladu sa uslovima iz ovog
Plana.

Polozaj objekata na parceli

Utvrditi polozaj objekta na parceli u skladu sa polozajem vecine objekata u ulicnom nizu,
odnosno ocuvati postojece regulacino-gradevinske linije i ivicnu blokovsku izgradnju.

Medusobna udaljenost planiranin viSeporodicnog objekta od drugih objekata na parcel
osim objekata koji ¢ine uliéni niz, je min. 5,00 m.

Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju.

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) viseporodi¢nog i porodi¢nog objekta i granice
susedne gradevinske parcele je:

za objekat u neprekinutom nizu je 0,0 m,
za objekat u prekinutom nizu je 4,0 m.

Kod izdavanja uslova za rekonstrukciju za izgradene objekte Ccije je rastojanje od
gradevinske parcele manje od vrednosti datih u ovom Planu ne mogu se na susednim
stranama planirati otvori stambenih prostorija.

Udaljenost novog porodicnog objekta od drugih objekta na parceli, bilo koje vrste izgradnje
ili nestambenog objekta, moze biti min. 4,00 m.

Prednjom fasadom objekat se mora postaviti na gradevinsku liniju. lzgradnja objekta
na parceli moze se dozvoliti pod slede¢im uslovima:

osnovni gabarit sa ispadom stambeno-poslovnog objekta u uli€hom nizu, od granice
susedne parcele je 0,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada).



osnovni gabarit sa ispadom stambeno-poslovnog objekta u prekinutom uli€cnom nizu,
od pripadaju¢e granice susedne parcele je 0,0 m, a od nasuprotne granice
parcele je 4,0 m (rastojanje osnovnog gabarita bez ispada).

Obezbediti protivpozarni prolaz (ajnfort-ulaz) kroz objekat minimalne Sirine 3,00 m, a
minimalne visine 3,50 m za sve tipove viSeporodi¢nog stanovanja i javnih objekata Cija su
dvorista veée povrsine od 400 m?.

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskoris¢enosti

Urbanisticki pokazatelji Zone srednjih gustina ZONE
MESOVITE GRADNjE
Gustina naseljenosti 100-150 st/ha
Indeks iskoris¢enosti mah 3,0
Stepen izgradenosti mah 50%
- min 10% za kompaktne blokove
% zelenila - min 20% za otvorene i

poluotvorene blokove

Urbanisticki pokazatelji Gradske stambene i opste zone vecih
gustina
ZONA GRADSKOG CENTRA
Gustina naseljenosti preko 150 st/ha
Indeks iskoriS§éenosti mah 3,6
Stepen izgradenosti mah 60%
- min 10% za kompaktne blokove
% zelenila - min 20% za otvorene i

poluotvorene blokove

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Viseporodi€no stanovanje podrazumeva izgradnju stambenih objekata za stanovanje vise
porodica sa vise od 4 stambene jedinice.

Spratnost viseporodi¢nog objekta je od minimalno P+1+Pk (P+M) do maksimalno P+4+Pk
(P+3+M). Ukupna visina viSeporodi¢nog objekta ne moze preé¢i 24,0 m.

Parametri minimalne i maksimalne spratnosti:

Sirina regulacije Spratnost
do 15 m maks. P+2
od 15-20m maks. P+3
preko 20 m maks. P+4

Spratnost porodiénog objekta koji se gradi u blokovima mes$ovite stambene gradnje je
minimalno:

P+1+4+Pk (prizemlie+jedna etaza+potkrovlje) do maksimalno P+2+Pk (P+1+M) u

blokovima — zonama gde se grade objekti porodi¢nog i viSeporodi€nog stanovanja u

uli¢nom nizu,

P (prizemlie) do maksimalno P+2+Pk (P+1+M) u blokovima — zonama gde se grade
slobodnostojeci i dvojni objekti porodi¢nog stanovanja.

Ukupna visina porodi¢nog objekta ne moze biti viSa od 12,0 m.



Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaze ako ne postoje smetnje
geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

U okviru ovih blokova za svaku gradevinsku parcelu mora se obezbediti kolsko- pesacki prilaz
Sirine 2,5 m.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele namenjene izgradnji
viSeporodi€nog objekta mora se obezbediti parking prostor za parkiranje vozila po pravilu -
jedan stan jedno parking mesto,odnosno jedno parking mesto na 70 m? korisne povrsine.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe vlasnici stambenog i stambeno-poslovnog objekta
porodi¢nog tipa obezbeduju prostor u okviru gradevinske parcele i to po pravilu minimalno jedno
parking mesto na jedan stan, s tim da najmanje jedno vozilo bude smesteno u garazi.

Obezbediti protivpozarni prolaz (ajnfort-ulaz) kroz objekte viSeporodi¢nog stanovanja i javnih
objekata minimalne Sirine 3,00 m i minimalne visine 3,50 m za sve tipove viSeporodi¢nog
stanovanja i javnih objekata &ija su dvori§ta veée povrsine od 400 m?.

Zastita susednih objekata

Izgradnja objekata u nizu - odnosno u prekinutom nizu (viSeporodi¢nih ili porodi¢nih) moze se
dozvoliti uz uslov da se ne naruSi granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temelja ne
mogu prelaziti granicu susedne parcele.

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta visem
od 2,5 m. Ako je horizontalna projekcija ispada ve¢a od 1,2 m onda se ona postavlja na
gradevinsku liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preéi gradevinsku liniju (racunaju¢i od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

-transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaze manje od
2,0 m po celoj Sirini objekta sa visinom iznad 2,5 m,
- platnene nadstreSnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom manje od 1,0 m od
spoljne ivice trotoara na visinu iznad 2,5 m,

- konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznad 2,5 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice bez stubova, na nivou
prvog sprata mogu da predu gradevinsku liniju (racunajuéi od osnovnog gabarita objekta do
horizontalne projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja,

- na delu objekta prema bo¢nom dvoriStu pripadaju¢e granice parcele manje od 0,6
m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% bocne fasade
iznad prizemlja,

- na delu objekta prema bo¢nom dvori§tu nasuprotne strane parcele manje od 0,9 m,
ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% bocne fasade
iznad prizemlja,

- na delu objekta prema zadnjem dvori§tu (najmanjeg rastojanja od straznje linije
susedne gradevinske parcele od 5,0 m) manje od 1,2 m, ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze pre¢i 30% straznje fasade iznad prizemlja.
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Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je gradevinska
linijja uvuc¢ena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m i ako te stepenice savladaju visinu od
0,9 m.

Stepenice koje savladuju visinu viSsu od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. lzgradnjom

stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije
dvorista.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze mogu prec¢i gradevinsku (odnosno
regulacionu liniju) racunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i
to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod
povrsine trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,

- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Otvaranje otvora na prostorijama za stanovanje kao i ateljeima i poslovnim prostorijama na
bo¢nim fasadama moze se dozvoliti ako je medusoban razmak izmedu objekata (ukupno sa
ispadima) jednak ili ve¢i od 4,0 m. Ako je medusobni razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoljeno
je otvaranje otvora na prostorijama nestambene namene uz uslov da donja kota na koju se
ostavlja otvor bude jednaka ili visa od 1,8 m.

Izgradnjom krova ne sme se naruSiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrS§ina mora se reSiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi
objekat.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta
Fasade objekata mogu biti malterisane u boji po izboru projektanta ili od fasadne opeke.

Obavezna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije prema ulici, a u skladu sa
nagibom okolnih krovova. Krovni pokrivaC u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije i u
skladu sa tradicionalnim materijalima (crep).

Visina nadzitka stambene potkrovne etaze iznosi najviSse 2,2 m rac¢unajuc¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne visine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teziti ka uspostavljanju
jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gradevinske parcele.

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

Obnova i rekonstrukcija postojecih objekata moze se dozvoliti pod slede¢im uslovima:

- zamena postoje¢eg objekta novim objektom mozZe se dozvoliti u okviru uslova datih ovim
Planom,

- rekonstrukcija postojec¢ih objekata moze se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nec¢e narusiti uslovi dati ovim Planom,

- ako gradevinska parcela svojom izgradeno3S¢u ne zadovoljava uslove iz ovog Plana
rekonstrukcijom se ne moze dozvoliti dogradnja postoje¢eg objekta,

- adaptacija postojecCih objekata se moze dozvoliti u okviru namena datih ovim
Planom.

Rekonstrukcija postojecih objekata sa ravnim krovom se moze vrsiti hadogradnjom objekta do
maks. dozvoljene spratnosti propisane ovim Planom.
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U slucaju kada postoje¢a spratnost premasuje maks. dozvoljenu spratnost propisanu ovim
Planom moguca je izrada kose krovne konstrukcije sa mogucnos¢éu koris¢enja tavanskog
prostora u svrhe stanovanja (stanovi, ateljei, pomoéne prostorije), a na osnovu ldejnog
projekta uz obaveznu izradu UrbanistiCkog projekta.

Uslovi zastite Zivotne sredine, tehnicke, higijenske, zastite od pozara, bezbednosne
i druge uslove

Izgradnja objekata, odnosno izvodenje radova moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu
trajna ostec¢enja, zagadivanje ili na drugi nacin degradiranje zZivotne sredine. Zastita zivotne
sredine obuhvata mere kojima ¢e se zastititi voda, vazduh i zemljiSte od degradacije.

Na svakoj parceli viseporodi€nog stanovanja mora se obezbediti betonirani prostor za
postavljanje kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Lociranje betoniranog prostora za
kontejnere na parceli mora da bude tako da se omoguci lak pristup nadlezne komunalne sluzbe.

Odvodenje fekalnih voda resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji ¢e se prikljuciti na
naseljsku kanalizacionu mrezu. Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske kanalizacione
mreze, dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septi¢kih jama koje na parcelama
porodi¢nog stanovanja treba locirati minimalno 3,0 m od objekata i granice parcele.

Objekti viseporodi€nog stanovanja moraju se prikljuciti na naseljsku kanalizaciju. Na svakoj

gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih
povrsina.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vazeéim Zakonima i Pravilnicima
koji reguliSu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima imati u vidu
specificnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovi$ta kori§¢enja, odrzavanja,
odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi raCuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehniCke i protivpozarne
zastite. Pri projektovanju i izgradnji viSeporodi¢nih stambenih objekata moraju se obezbediti
uslovi za sigurnu evakuaciju ljudi u slu€aju pozara i uredaji i sredstva za gasSenje poZzara.
Viseporodi¢ni stambeni objekti, poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javnom
koriS¢enju kao i prilazi do istih moraju biti uradeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih
i invalidnih lica.

Pri projektovanju i izgradnji novih glavnih objekata u ovoj zoni neophodno je obezbeditii
izgradnju sklonista dopunske zastite, obimazastite 30 kPa.

6.1.3.1. Zona mesovite stambene izgradnje - Zona 20 (Blok br. 27, 35, 50i 51)
Vrsta i namena objekata

Dozvoljena je izgradnja glavnog objekta: viSeporodi¢nog ili porodi€nog objekta; i
pomocénog objekta.

Moguca je izgradnja drugog objekta ukoliko uslovi na parceli to dozvoljavaju.

Glavni viSeporodi¢ni objekat moze da se gradi kao objekat u neprekinutom ili u
prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat.

Glavni porodi¢ni objekat moze da se gradi kao objekat u neprekinutom ili u
prekinutom nizu, ili kao atrijumski objekat.



Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Za izgradnju viseporodi€énog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje
gradevinske parcele su slededi:

- za viSeporodi¢ni objekat u neprekinutom ili prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je
15,0 m,
- za sve vrste viSeporodi¢nih

objekata
povrsine 500,0 m?.

gradevinska parcela je minimalne

Za izgradnju porodi¢énog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovanje
gradevinske parcele su slededi:

- za objekat u neprekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 5,0 m, minimalna
povrsina parcele je 150,0 m?,

- za objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 6,0 m, minimalna
povrsina parcele je 200,0 m?.

Dozvoljeni indeks (stepen) izgradenosti i indeks (stepen) iskoris¢enosti

Urbanisticki pokazatelji

Gradska stambena i opSta zona vecée

gustine
Gustina naseljenosti preko 150 st/ha
Indeks iskoriS¢enosti 3,6 max
Stepen izgradenosti 60 max

-min 10% za kompaktne blokove
-min 20% za otvorene i
poluotvorene blokove

% zelenila

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Viseporodi€no stanovanje podrazumeva izgradnju stambenih objekata za stanovanje vise
porodica (viSe od 4 stambene jedinice):

- spratnosti maksimalno P+4+Pk uz ulicu Zarka Zrenjanina,
- spratnosti maksimalno P+2+Pk(P+3)u unutrasnjosti blokova.

Spratnost porodi¢nog objekta je maksimalno P+2+Pk (P+2)(prizemlje+dve etaZe)

USLOVI PRIKLjJUCENjA OBJEKTA NA KOMUNALNU | OSTALU
INFRASTRUKTURU

Prostor je dobro opremljen komunalnom infrastrukturom. Pribavljeni su uslovi nadleznih
distributera (dati su u prilogu kao i u grafiCkom prilogu br.6 — Plan komunalne infrastrukture).
Atmosferske vode sa krova se odvode preko oluénih horizontala i vertikala.

Investitor je u obavezi da na svojoj parceli br.28258 K.O. VrSac obezbedi prostor za potrebe
izgradnje buduce transformatorske stanice sa kolskim pristupom. Do buduce transformatorske
stanice investitor mora da obezbedi kolski prolaz sledecih svetlih dimenzija: Sirine 3,5m i visine
4am.

Lokacija je opremliena vodovodnom,kanalizacionom elektroenergetskom, gasnom [
telekomunikacionom infrastrukturom.

Uslovi distributera dati su u prilozenoj dokumentaciji.
OPIS OBLIKOVNOG RESENJA




Estetsko oblikovanje objekta je u skladu sa namenom objekta i sa okruZenjem. Prilikom
oblikovanja uli¢ne fasade objekta posebna paznja je data $to boljem uklapanju objekta u uli¢ni niz
nize spratnosti, $to se u odredenoj meri postiglo isticanjem u prvi plan masivnog fasadnog platna
koje zahvata prizemlje i prvi sprat objekta i koje je izradeno tradicionalnim materijalom — fasadnom
opekom. Drugi sprat je vizuelno u drugom planu, a venac objekta je isturen, u vidu masivne
nadstreSnice koja parira masivhom zidu od cigle i zatvara kompoziciju.

Krov objekta je dovodan, promenljivog pada: deo krova uz venac je nagiba 30°, i pokriven je
crepom $to je u skladu sa tradicionalnim nacinom oblikovanja i materijalizacije, a gornji deo krova
je znatno blazeg nagiba - 8° i pokriven je ravnim plastificiranim limom. Ovakvo reSenje je
primenjeno kako bi se zadovoljio tradicionalni izgled krova, a istovremeno izbegla preterana fisina
slemena i kalkanskih zidova.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Organizacija prostora:

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja dva objekta: Objekat 1 — stambena zgrada i
objekat 2 — transformatorska stanica. Objekat 1 je poluatrijumskog tipa sacinjen od tri lamele: lamela
1 spratnosti P+2 pozicionirana uz uliénu regulaciju, lamela 2 spratnosti P+2 pozicionirana uz
severoisto€nu granicu parcele i lamela 3 spratnosti Su+P+2 pozicionirana u dubini parcele. U objektu
je predvideno ukupno 44 stana rasporedenih u nadzemnim delovima objekta..

Lamela 1 postavljena je prednjom fasadom uz regulacionu liniju u neprekinutom nizu. Lamela
1 je spratnosti P+2. U lameli 1 je predvideno ukupno 19 stanova.

Uz severoistoCnu granicu parcele predvidena je izgradnja lamele 2 koja je takode spratnosti
P+2. U lameli 2 je predvideno ukupno 6 stanova.

U unutrasnjosti parcele predvidena je izgradnja lamele 3 koja je takode spratnosti Su+P+2. U
lameli 2 je predvideno ukupno 19 stanova.

U suterenu lamele 3 je predvidena mala nadzemna otvorena poluukopana garaza neto
povrSine garaznog prostora 364m2 i svetle visine 2,20m. Pod garaze je 1,00m nizi od pristupne
saobracajnice i okolnog terena. Do garaze se stize natkrivenom rampom sa jednom saobraéajnom
trakom, koja istovremeno predstavlja i komunikaciju sa zadnjim delom dvoriSta u kojem je predvideno
12 parking mesta na otvorenom. Sa tri strane garaze predvideni su otvori za prirodnu ventilaciju.
Evakuacioni put iz garaze je preko ulazne rampe. Prostor garaZze je povezan vertikalnom
komunikacijom — putni¢kim liftom sa viS§im etazama objekta. Do lifta se dolazi kroz pretprostor sa
nadpritiskom minimum 20Pa.

Spratna visina etaza je 2,89cm, odnosno svetla visina je 2,64cm, izuzev prizemne etaze lamele
1 koja ima povecCanu spratnu visinu zbog omogucavanja prolaza servisnog vozila elektro
distribucije i iznosi 3,32m svetlo mereno.

Tavanski prostor iz estetskih razloga ima visinu nadzitka 40cm u odnosu na gotov pod i
predviden je da se koristi u svrhu stanarskih ostava, izvdojenih u poseban PP sektor.

Konstrukcija:

Objekat je fundiran na temeljnoj plo¢i od armiranog betona debljine prema statiCkom
proracunu. Konstukcija objekta je skeletna AB, ukru¢ena prema seizmickim propisima armirano-
betonskim zidnim platnima i liftovskim oknom. Zidovi su zidani od opekarskih blokova debljine
19cm i 25cm. Meduspratne tavanice su armirano betonske pune, krstasto armirane (peCurkaste).
Pregradni zidovi su od glinenih blokova debljine 10 cm, obostrano malterisani produznim malterom.

Krov je dvovodan, promenljivog nagiba. Deo krova uz venac je nagiba 30° i pokriven je
Zljebljenim crepom, a deo krova uz sleme je nagiba 8° i pokriven je ravnim plastificiranim limom.
Krovna konstrukcija je od rezane ¢amove grade |l klase. ZavrSna obrada fasadnih zidova je
kombinacija demit fasade sa sithozrnom prskanom strukturom i sinterovane fugovane opeke.



Spoljni otvori objekta su zatvoreni aluminijumskom stolarijom sa termoizolacionim staklom.

Unutradnji zidovi su malterisani produznim malterom u dva sloja, gletovani i bojeni
disperzivhom bojom. Tavanica je gletovana i bojena poludisperzivhom bojom.

Podovi su radeni preko betonskih kosuljica od keramickih plocica ili od parketa zavisno od
namene prostorije.

Odvodnjavanje krovnih povrSina objekta vrsi se putem horizontalnih i vertikalnih olu¢nih kanala
od pocinkovanog plastificiranog lima. Svi opSivi i spojevi krovnog pokrivaca i zidnih povrSina se
rade pocinkovanim plastificiranim limom.

Fasada objekta je izradena u vidu kontaktne ,demit” fasade, sa manjim delom izvedenim u
sistemu ,sendvi¢“ zida sa zavrSnom obradom od fasadne cigle. ZavrSna obrada kontaktne fasade
je akrilni dekorativni malter.

Tehnicka dokumentacija za izgradnju planiranog objekta mora biti uskladena sa vazecom
zakonskom i podzakonskom regulativom i urbanistickim planom, a posebno sa propisima kojima
se reguliSu standardi pristupacnosti i energetska efikasnost, protivpozarnim i sanitarnim propisima.
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Granica urbanistiCkog projekta
Regulaciona i gradevinska linija
‘ OBJEKAT 1 - STAMBENA ZGRADA ‘
LAMELA - 1 SUTEREN PRIZEMLJE 1. SPRAT 2. SPRAT LAMELA 1 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 264.35m? 400.38m? 400.38m? 1065.11 m?
NETO POVRSINA: / 430.78 m? 436.06 m? 436.06 m? 1302.9 m?
BRUTO POVRSINA: / 499.40m? 522.95m? 522.95m? 1545.3 m?
700 LAMELA - 2 SUTEREN PRIZEMLJE 1. SPRAT 2. SPRAT LAMELA 2 - UKUPNO
9830 KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 98.56 m? 109.07m? 109.07m? 316.7 m?
NETO POVRSINA: / 117.15m? 122.31m? 122.31m? 361.77 m?
BRUTO POVRSINA: / 148.22m? 154.70m? 154.70m? 457.62 m?
LAMELA - 3 SUTEREN PRIZEMLJE 1. SPRAT 2. SPRAT LAMELA 3 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 317.62m? 409.39m? 409.39m? 1136.4 m?
NETO POVRSINA: 374.23m? 370.81m? 445.00m? 445.00m? 1635.04 m?
BRUTO POVRSINA: 485.22m? 454.16 m? 530.96m? 530.96 m? 2001.3 m?
e
% OBJEKAT 2 - TRAFO STANICA PRIZEMLJE
% NETO POVRSINA: 6.00 m?
8 BRUTO POVRSINA: 6.70 m?
——T+44Tk ~
// UKUPNE POVRSINE
% \/ KORISNA STAMBENA POVRSINA: 2518.21 m?
/ T~ NETO POVRSINA: 3305.71 m? i
4// Onaun
— BRGP NADZEMNO: 25.7 2 »
~_ ¢ © 2o 70 m C. Kanauxn
I~ UKUPNA BRGP: 4010.92 m? JHIUL BHX. apX.
200151415 /
POVRSINA PARCELE: 1912 m2
650 STEPEN IZGRAPENOSTI: 59% (max 60)
INDEKS ISKORISCENOSTI: 1.84 (max 3.6)
4 M [ErEmE
996 ivesitor| »TEDDY“ DOO VRSAC “[ -
640 Heroja Pinkija br.67a, Vrsac )
Ul N
N
w
Se bea I objekat Viseporodi¢ni stambeni objekat spratnosti Su+P+2
lokacijia | - Sterijina br.82 i 84, VrSac, K.P.28258 K.O. VrSac
d i .. o g~ . vrsta <
v | Filip Kanagki, dipl.inz.arh. potvis | projera| URBANISTICKI PROJEKAT
Dejan Andelkovi¢, dipl.inz.arh. potpis razmera|  4:500
projektanti Ivan Ciri¢, dipl.inZ.arh. potpis SITUACIONI PLAN
saradnici i
potpis broj lista 3
potpis|  del. broj 68.1/2018 ‘ datum \ april 2018.
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__|700 (75% BETON, 25% ZELENILO )
KOLSKO-PESACKA KOMUNIKACIJA - BEHATON PLOCE
NISKO ZELENILO
VISOKO ZELENILO
KONTEJNERI ZA SMECE
2
TS TRAFO STANICA
=
—
~ C. Kanauxn
I~ IEIUL HEDK. 8pX. /.
3200151415 (5
ANy
&EFEWE?EH
| 650
4
996 ivesitor| »TEDDY“ DOO VRSAC
640

Heroja Pinkija br.67a, Vrsac

objekat Viseporodi¢ni stambeni objekat spratnosti Su+P+2
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odgovorni
urbanista

Filip Kanacki, dipl.inz.arh.

vrsta

potpis projekta

URBANISTICKI PROJEKAT

projektanti
saradnici

Dejan Andelkovi¢, dipl.inz.arh.

potpis razmera

1:500

Ivan Ciri¢, dipl.inZ.arh.

potpis PARTERNO RESENJE

potpis broj lista 4

potpis|  del. broj 68.1/2018 datum\ april 2018.
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lokacija

Sterijina br.82 i 84, VrSac, K.P.28258 K.O. Vrsac

vrsta

"u",gg;?;g Filip Kanacki, dipl.inz.arh. powis|  proenia| URBANISTICKI PROJEKAT
Dejan Andelkovi¢, dipl.inz.arh. potpis razmera|  4:500
projektant Ivan Ciri¢, dipl.inZ.arh. potpis SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE
saradnici .
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Regulaciona i gradevinska linija

PREGLED POVRSINA

‘ OBJEKAT 1 - STAMBENA ZGRADA

LAMELA - 1 SUTEREN PRIZEMLJE | 1.SPRAT 2. SPRAT LAMELA 1 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 264.35m? 400.38m? 400.38m? 1065.11 m2
NETO POVRSINA: / 430.78m? 436.06m? 436.06m? 1302.9 m?
BRUTO POVRSINA: / 499.40m? 522.95m? 522.95m? 1545.3 m?2
LAMELA - 2 SUTEREN PRIZEMLJE | 1.SPRAT 2. SPRAT LAMELA 2 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 98.56 m? 109.07m? 109.07m? 316.7 m?
NETO POVRSINA: / 117.15m? 122.31m? 122.31m? 361.77 m?
BRUTO POVRSINA: / 148.22m? 154.70m? 154.70m? 457.62 m?
LAMELA - 3 SUTEREN PRIZEMLJE | 1.SPRAT 2. SPRAT LAMELA 3 - UKUPNO
KORISNA STAMBENA POVRSINA: / 317.62m? 409.39m? 409.39m? 1136.4 m?
NETO POVRSINA: 374.23m? 370.81m? 445.00m? 445.00m? 1635.04 m?
BRUTO POVRSINA: 485.22m? 454.16m? 530.96m? 530.96m? 20013 m?
OBJEKAT 2 - TRAFO STANICA PRIZEMLJE

NETO POVRSINA: 6.00 m?

BRUTO POVRSINA: 6.70 m?

UKUPNE POVRSINE
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650 STEPEN IZGRADENOSTI: 59% (max 60)
e 3 o INDEKS ISKORISCENOSTI: 1.84 (max 3.6)
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Heroja Pinkija br.67a, VrSac

objekat Viseporodi¢ni stambeni objekat spratnosti Su+P+2

lokaciia| ~ Sterijina br.82 i 84, Vrsac, K.P.28258 K.O. Vrsac
v | Filip Kanagki, dipl.inz.arh. pois| o | IDR UZ URBANISTICKI PROJEKAT
Dejan Andelkovi¢, dipl.inz.arh. potpis razmera| 4:500
projektant Ivan Ciri¢, dipl.inz.arh. potpis SITUACIONI PLAN
saradnici |
potpis broj lista 1
potpis|  del. broj 68.1/2018 ‘MW‘ammm&
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LAMELA 3

BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 ULAZNA RAMPA 61.38 | 42.61
2 GARAZA 364.01| 96.23
3 PREDPROSTOR 10.39 | 15.07
4 TEHNICKA PROSTOR. [ 8.36 | 11.69
NETO POVRSINA: 444,14 %0.97 = 430.82
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o | NETO POVRSINA: 374.23 m’l
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,,Teddy" doo Vrsac, Heroja Pinkija br.67a

investitor
Se bea r obiekat| ViSeporodicni stambeni objekat spratnosti Su+P+2

Dejan Andelkovi¢ PR ARHITEKTONSKI BIRO SEBEAR Sokobanja Stel’ijina bl’ 82 | 84 kat parc br 28258 K o Vréac

lokacij
Adresa: Vojvode Mi&ica 44, Sokobanja; Kontakt 069/11-66-162; PIB 109992976 oacta

vrsta

Filip Kanacki, dipl.inz.arh. powis|  poekia| UP | IDR - Urbanisticki projekat i idejno resenje

odgovorni
projektant

2|
3]

Dejan Andelkovi¢, dipl.inz.arh. potpis razmera|  1:100

projektanti Ivan Ciri¢, dipl.inz.arh. potpis OSNOVA SUTERENA

saradnici i
potpis broj lista 2

potpis|  del. broj‘ 68.1/2018 ‘ datum ‘ april 2018.




LAMELA 1

LAMELA 2

STAN 1

BR. PROSTORIJA Pm2) | o(m)
1 HODNIK 301 | 7.08
2 KUPATILO 386 | 89

AN

> . DNEVNI BORAVAK sasa | 2072

P SA KUHINJOM | TRPEZ.

= 4 SOBA 924 | 128

n 5 SOBA 868 | 12.44
6 BALKON 249 | 6.34

+ DVORISTE: 7.7m2

KORISNA POVRSINA:

50.81 *0.97 =49.28

BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m) 2| e PROSTORIJA P(m2) | O(m)
)

1 HODNIK 301 | 7.08 WOl A1 |HODNIK SA STEPENIS. |19.16 | 19.94

Iz
2 KUPATILO 386 | 89 N[ POVRSINA: 1916 *0.97 = 18.59 | KORISNA STAMBENA POVRSINA: 98.56 |
. DNEVNI BORAVAK

SA KUHINJOM | TRPEZ, | 2353 | 20.72

4 |sosa 924 | 128
5 SOBA 8.68 12.44 | BRUTO POVRSINA:
6 BALKON 249 | 634

6075

KORISNA POVRSINA:
+ DVORISTE: 7.4m2

50.81 *0.97 =49.28

(a0 ]

1400

Il

135

953

3

® [

(@A

688

[N |

STAN 2 STA
p= 49,28 p=

L+ 7.7m2

(«=]

STAN 3
p= 73,06

KORISNA STAMBENA POVRSINA: 264.35m’|

| NETO POVRSINA: 430.78m?*
| BRUTO POVRSINA: 499.40m=|
1164,52

BR. PROSTORIJA Pm2) | o(m)
o 1 HODNIK 456 | 9.6
2 KUPATILO 379 | 86
Z
< 3 SOBA 1078 | 134
= 4 KUHINJA 5.8 98
n 5 DNEVNI BORAVAK 2386 | 21.19
6 BALKON 405 | 815
KORISNA POVRSINA:  52.84 *0.97 =51.25
BR. PROSTORIJA Pm2) | o(m)
1 HODNIK 861 | 1533
2 SOBA 9.65 | 13.04
N
3 KUPATILO 382 | 888
<Z( 4 SOBA 11.30 | 15.02
= 5 KUHINJA 496 | 9.0
n 6 DNEVNI BORAVAK 20.61 | 19.37
7 BALKON 3.7 7.82
KORISNA POVRSINA:  62.65 *0.97 = 60.77
+ DVORISTE: 8.21m2
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 335 | 7.44
2 SOBA 10.23 | 13.85
3 BALKON 082 | 362
4 KUPATILO 393 | 925
™ 5 BALKON 082 | 362
=z 6 SOBA 10.34 | 14.05
< 7 DEGAZMAN 3.78 | 1110
(|7) 8 DNEVNI BORAVAK 210 | 190
9 KUHINJA 528 | 9.36
10 KUPATILO 2.7 7.4
11 | SoBA 10.19 | 12.96
12 BALKON 405 | 8.26
KORISNA POVRSINA:  76.47 *0.97 = 74.18
+ DVORISTE: 6.74m2
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 456 | 96
<
> 2 KUPATILO 381 | 86
< 3 SOBA 10.78 | 13.4
= 4 KUHINJA 508 | 9.4
n 5 DNEVNI BORAVAK 23.07 | 20.24
6 BALKON 405 | 8.26
KORISNA POVRSINA:  51.35 *0.97 = 49.81
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
2 1 HODNIK 455 | 67
< 2 KUPATILO 313 | 71
= 3 KUHINJA 364 | 7.70
n 4 DNEVNI BORAVAK 17.90 | 18.81
KORISNA POVRSINA:  29.22 *0.97 = 28.34
BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
g = Al | HODNIK SA STEPENIS. |37.52 | 35.05
ul 8 A2 | PROLAZ 134.06| 61.23
SE POVRSINA: 171.58 *0.97 = 166.43
| PRIZEMLIE |

ISTAN 5
P= 75,71

260

926

TS

+0.87

95,95

L60

2|

3]

N

LAMELA 3

BR. PROSTORIJA P(m2) | o(m)
1 HODNIK 452 | 100
= 2 KUPATILO 391 |88
> X .
< 3 SOBA 1072 | 134
= 4 KUHINJA 518 | 9.38
n 5 DNEVNI BORAVAK 228 | 20.09
6 BALKON 405 | 826

KORISNA POVRSINA:  51.18 *0.97 = 49.64

BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 856 | 15.84
N T o Tor
5: 4 SOBA 1072 | 13.4
= 5 KUHINJA 555 | 9.75
n 6 DNEVNI BORAVAK 23.24 | 20.26
7 BALKON 405 | 826

KORISNA POVRSINA:  68.17 *0.97 = 66.12
+ DVORISTE: 7.29m2

BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 310 | 744
2 SOBA 10.20 | 13.45
3 BALKON 082 | 362
4 KUPATILO 393 | 925
™ 5 BALKON 082 | 362
=z 6 SOBA 10.34 | 14.05
< 7 DEGAZMAN 3.78 | 1110
(|7) 8 DNEVNI BORAVAK 210 | 19.0
9 KUHINJA 497 | 896
10 KUPATILO 257 |74
11 |SoBA 10.13 | 12.96
12 BALKON 366 | 7.82

KORISNA POVRSINA:  75.32 *0.97 = 73.06
+ DVORISTE: 7.59m2

BR. PROSTORIJA P(m2) | o(m)
1 HODNIK 452 | 100
< 2 KUPATILO 407 | 1021
3 SOBA 1538 | 16.16
<Z( 4 KUHINJA 578 | 9.95
= 5 DNEVNI BORAVAK 22.35 | 20.24
n 6 BALKON 384 | 806
7 OSTAVA 287 | 741

KORISNA POVRSINA:  58.81 *0.97 =57.05

BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
1 HODNIK 714 | 1475
2 KUHINJA 56 | 995
0 3 DNEVNI BORAVAK 2155 | 20.0
4 KUPATILO 345 | 9.06
Z
< 5 SOBA 753 | 1145
i
6 SOBA 14.02 | 15.05
(%))
7 SOBA 107 | 134
8 BALKON 398 | 19.0

KORISNA POVRSINA:  73.97 *0.97 =71.75

z g BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)

e} Al | HODNIK SA STEPENIS. |54.84 | 50.04
x

ﬁ 0| POVRSINA: 54.84 *0.97 =53.19

| PRIZEMLJE |

KORISNA STAMBENA POVRSINA: 317.62 m’l

NETO POVRSINA: 370.81 m? |

BRUTO POVRSINA: 454.16 m? |

C. Kanauxn |,
JHIUL HHX. apx.

2001514 15

O s

Dejan Andelkovi¢ PR ARHITEKTONSKI BIRO SEBEAR Sokobanja

X
AN

ear

Vojvode Misi¢a 44, Sokobanja; Kontakt 069/11-66-162; PIB 109992976

investitor

,»Teddy" doo VrSac, Heroja Pinkija br.67a

objekat | ViSeporodi€ni stambeni objekat spratnosti Su+P+2

lokacija

Sterijina br.82 i 84, kat.parc. br.28258 K.O. Vr3ac

vrsta

Filip Kanacki, dipl.inZ.arh. powis|  poekia| UP | IDR - Urbanisticki projekat i idejno resenje
Dejan Andelkovi¢, dipl.inz.arh. potpis razmera| 1:100
Ivan Cirié, dipl.inZ.arh. potpis OSNOVA PRIZEMLJA
potpis broj lista 3
potpis|  del. broj‘ 68.1/2018 ‘ datum ‘ april 2018.




LAMELA 2

BR. PROSTORIJA Pm2) | O(m) BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m) 2| er PROSTORIJA P(m2) | O(m) | 1. SPRAT | LAlVI ELA 3
1 HODNIK 301 | 7.08 1 HODNIK 301 | 7.08 W5 A1 [HODNIK A STEPENIS. | 1365 | 157
< — -
2 KUPATILO 386 | 89 2 KUPATILO 386 | 89 N Q| POVRSINA: 1365 *0.97=13.24 | KoRIsNA STAMBENA POVRSINA: 109.0m]
<t ™ BR. PROSTORIJA Pm2) | O(m)
> s DNEVNI BORAVAK > s DNEVNI BORAVAK T o 752 Tao0
< SA KUHINJOM | TRPEZ. | 2353 | 20.72 < SA KUHINJOM | TRPEZ. | 2358 | 20.72 [ nETO POVRSINA: 122317 © - :
2 KUPATILO 391 |88
(|7) 4 SOBA 924 | 128 5 4 SOBA 924 | 128 pzd 3 . 072 134
5 SOBA 868 | 1244 5 SOBA 868 | 12.44 | srUTO POVRSINA: 154.70m7 |<£ " o - 1'8 ) 3;3
6 BALKON 462 | 878 6 BALKON 462 | 878 wn . Py —— 2'2 . 2'0 5
7 BALKON 362 | 811 7 BALKON 295 | 7.11 - -
6 BALKON 405 | 826
KORISNA POVRSINA:  56.56 *0.97 = 54.86 KORISNA POVRSINA:  55.89 *0.97 = 54.21 "
6075 08l KORISNA POVRSINA:  51.18 *0.97 = 49.64
J ™ +
1L00 A \585 714 1263 BR. PROSTORIJA P(m2) | O(m)
L M E L 1 1 HODNIK 856 | 15.84
A A bl 58 133 955 80 993 133 o8 2 |soea 1220 | 1478
~ 3 KUPATILO 385 |86
1089 z 1
| < 4 SOBA 1072 | 134
BR. PROSTORIJA pm2) | o(m) — . —= — (|7) 5 KUHINJA 555 | 9.75
© 1 HODNIK 456 | 9.6 AE// j’— o S | L H ( | ul 6 DNEVNI BORAVAK 23.24 | 2026
ole 4 ‘ | Ei
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